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KLAUZULA POTWIERDZAJACA AKTUALNOSC
OPERATU SZACUNKOWEGO

okreslajgcego warto§¢ nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 1388/6, 1381/8, 1389/10, 1392/3,
obreb Skawina, jednostka ewid. Skawina

Zgodnie z art. 156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z § 58 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz.U. 22004 r. nr 207, poz. 2109 z p6zniejszymi zmianami) oswiadczam, ze sporzadzony przeze mnie w dniu
11 czerwea 2019 roku, operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako
dzialki ewidencyjne nr 1388/6, 1381/8, 1389/10, 1392/3, obr¢b Skawina, jednostka ewid. Skawina, moze by¢
obecnie nadal wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony.

Uzasadnienie
Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci, nie odnotowano na rynku lokalnym istotnej zmiany
poziomu cen transakcyjnych za podobne nieruchomosci, w okresie po sporzadzeniu operatu szacunkowego.

Stwierdza si¢ rowniez, ze nie ulegly zmianom podstawowe czynniki cenotworcze przyjete
w wycenie:
e nie wystapily istotne zmiany w stanie zagospodarowania nieruchomosci oraz w stanie techniczno-
uzytkowym nieruchomosci;
e nie wystapily istotne zmiany w stanie prawnym nieruchomosci;
e nie wystapity zmiany w przeznaczeniu nieruchomoscei;
e nie wystapily istotne zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie nieruchomosci oraz dostepnosci komunikacyjnej;

Zataczniki:
1. Analiza rynku nieruchomosci.

- -Katarzyna Balcer
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ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Majac na uwadze art. 156.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzniejszymi zmianami) dokonano analizy lokalnego rynku
nieruchomosci w celu weryfikacji czy nastapila zmiana poziomu cen transakcyjnych w okresie od
sporzadzenia operatu szacunkowego.

Celem okreslenia zaleznosci ksztaltowania si¢ ceny nieruchomosci wzgledem uptywu czasu, zebrano
informacje na temat transakcji nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi zlokalizowanymi na
terenie miasta Skawina.

W analizie rynku odrzucono transakcje odstajace o cenach skrajnych oraz te, ktore nie spetnialy
kryterium §5 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Ponizszy wykres przedstawia zalezno$é¢ jednostkowej ceny transakcyjnej za nieruchomosci
niezabudowane, od daty zawarcia transakcji, na terenie miasta Skawina.
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Zmiana cen w funkcji czasu. Linia trendu. R2 = 0.0043
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Data transakcji

Obliczono takze wspotczynnik korelacji daty transakcji z cena jednostkowa, zgodnie z ponizszym
wzorem:

wa(ts = £)(g—8)
\/Z 1(t1 - t)z \/Z 1(CL - C)

dzie:
g— przesuniecie czasowe i-tej transakcji, wzgledem miesiaca najwczesniejszej transakcji
t - warto$¢ przecigtna z liczby miesiecy przesuniecia transakcji
ci— cena transakcyjna i-tej nieruchomosci
¢ - warto$¢ przecietna z jednostkowych cen nieruchomosci
Wartos¢ wspotczynnika korelacji Pearsona wyniosta: ry = 0,0657 (ré = 0,0043)

Odwotujgc sie do pracy (Czaja, Parzych, ,,Szacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci w aspekcie
migdzynarodowych standardéw wyceny”, 2007) ,.Gdy |r| < 0,3 , co oznacza, ze korelacja
Jednostkowych cen z czasem transakcji jest staba, wtedy mozina przyjgé wniosek, ze czas ma
zaniedbywalnie maly wphyw (< 0,09) na zmiennos$¢ jednostkowych cen transakcyjnych, stqd korekte
stanu rynku na dzier wyceny mozna zaniechal, natomiast czas mozna rozwazyé w trakcie wyceny jako
dodatkowy atrybut.”

Na przestrzeni badanego okresu czasu odnotowano okresowe wahania cen transakcyjnych, jednak czas
zawarcia transakcji nie wptywatl w sposob istotny na ich ksztaltowanie. Zréznicowanie jednostkowych
cen transakcyjnych wynikato z indywidualnych cech nieruchomosci bgdacych przedmiotem obrotu.
Roéznica wynikajaca z obliczenia wspétczynnika korekcyjnego miesci sig¢ w granicy bigdu dla przyjetego
poziomu istotnosci oszacowania.

Badanie rynku  nieruchomosci  miasta  Skawina nie  wykazalo istotnych  zmian
w poziomie cen transakcyjnych. W zwiazku z powyzszym wartoS¢ oszacowana w operacxe
szacunkowym z dnia 11 czerwca 2019 r. jest nadal aktualna. ,
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Katarzyna Balcer WYCENA

NIERUCHOMOSCI
34-105 Wysoka, Wysoka 8c

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009259

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 25/07/2020 - 24/07/2021
na sume gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 423.00 PLN
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